
สาํรวจโอกาส

โดยฝา่ยวจิยัธุรกจิ ธนาคารเพื �อการสง่ออกและนําเขา้แหง่ประเทศไทย 

ฟิลปิปินสเ์ป็นตลาดที�มศีกัยภาพ
มโีครงการก่อสร้างและปรบัปรุงสาธารณูปโภคพื&นฐานขนาดใหญ่
ขยายตวัด ีตลอดจนการขยายตวัของภาคอสงัหารมิทรพัย์
ผดุขึ&นเป็นจาํนวนมากเพื�อตอบสนองความตอ้งการ
12 ของโลก และอนัดบั 2 ของอาเซยีน รองจากอนิโดนีเซยี
จงึนบัเป็นโอกาสของผูป้ระกอบการไทยที�จะขยายต

� ปัจจยัสนับสนุนธรุกิจ

•  เศรษฐกิจมีแนวโน้มเติบโตอย่างแขง็แกร่ง
เศรษฐกจิฟิลปิปินสจ์ะขยายตวัเฉลี�ยกว่า
การขยายตวัของภาคก่อสร้าง เนื�องจากภาวะ
โครงการก่อสรา้งต่างๆ ทั &งอาคารสํานักงาน ที�อยู่อาศยั โรงงานอุตสาหกรรม และสาธารณูปโภคพื&นฐาน
โครงขา่ยถนน ท่าเรอื และสนามบนิ เป็นตน้
ที�ทาํงานในต่างประเทศที�สงูถงึ 24.3 
ซึ�งมสี่วนสําคญัในการกระตุ้นอุปสงค์
สาธารณูปโภคพื&นฐานใหเ้พิ�มขึ&นตาม 

• ระบบโครงสร้างพื#นฐานของฟิลิป
ดชันีชี&วดัประสทิธภิาพด้านโลจสิตกิส์
ฟิลปิปินสอ์ยูอ่นัดบัที� 57 ของโลก (ไทยอยูอ่นัดบัที� 
ของอาเซียน รั &งท้ายประเทศสมาชกิ
(บรไูนไมม่กีารจดัอนัดบั) รวมทั &งเวยีดนาม ซึ�งเป็น
มนีโยบายเรง่พฒันาโครงสรา้งพื&นฐา
ระหว่างภาครฐัและภาคเอกชน (Public Private Partnership

• รฐับาลผ่อนคลายกฎระเบียบ
โดยเมื�อเดอืนมถุินายน 2558 รฐับาล
ภาครฐัได้เองทั &งหมดจากเดิมที�จาํกดัให้
มบีรษิทัต่างชาตถิอืครองหุน้ (Equity Ownership) 
บริษัทต่างชาติที�จะได้ร ับสิทธิ Xดังกล่าว
ที�เรยีกว่า “Quadruple A” หรอื “
ล้านดอลลาร์สหรฐั)  

  
� โอกาสของธรุกิจรบัเหมาก่อสร้าง

ในปี 2557 ไดอ้นุมตัโิครงการก่อสรา้ง
จากปีกอ่น สว่นใหญ่เป็นโครงการกอ่สรา้งอาคารพาณิชย ์คอนโดมเินียม 

สาํรวจโอกาสธรุกิจรบัเหมาก่อสรา้งในฟิลิปปินส ์
 

โดยฝา่ยวจิยัธุรกจิ ธนาคารเพื �อการสง่ออกและนําเขา้แหง่ประเทศไทย 
 

เป็นตลาดที�มศีกัยภาพของธุรกจิรบัเหมาก่อสรา้ง เนื�องจากอยู่ในช่วงเร่งพฒันาประเทศ ทาํให้
สาธารณูปโภคพื&นฐานขนาดใหญ่จํานวนมากตามภาวะ

การขยายตวัของภาคอสงัหารมิทรพัย์ ทาํใหม้โีครงการก่อสรา้งอาคารสาํนักงาน
อตอบสนองความตอ้งการของประชากรฟิลปิปินสท์ี�มจีํานวนกว่า 100 

อาเซยีน รองจากอนิโดนีเซยี อกีทั &งการแขง่ขนัในธุรกจิดงักล่าว
จงึนบัเป็นโอกาสของผูป้ระกอบการไทยที�จะขยายตลาดบรกิารรบัเหมากอ่สรา้งในฟิลปิปินส์

ธรุกิจรบัเหมาก่อสร้างในฟิลิปปินส ์ 

เศรษฐกิจมีแนวโน้มเติบโตอย่างแขง็แกร่ง The Economist Intelligence Unit 
เฉลี�ยกว่ารอ้ยละ 6 ต่อปีในช่วงปี 2558-2562 ซึ�งเป็นปจัจยัสาํคญัใน
เนื�องจากภาวะเศรษฐกจิที�ขยายตวัดีจะกระตุ้นให้เกดิความต้องการลงทุนใน

อาคารสํานักงาน ที�อยู่อาศยั โรงงานอุตสาหกรรม และสาธารณูปโภคพื&นฐาน
สนามบนิ เป็นตน้ อกีทั &งยงัไดแ้รงหนุนจากเงนิส่งกลบัประเทศของแรงงานฟิลปิปินส์

3 พนัลา้นดอลลารส์หรฐั ในปี 2557 (คดิเป็นสดัสว่นราว
อุปสงค์ของที�พกัอาศยัและสิ�งอํานวยความสะดวกในการดํารงชวีิต โดยเฉพาะ

เพิ�มขึ&นตาม  

ระบบโครงสร้างพื#นฐานของฟิลิปปินส์ยงัต้องการการพฒันาอีก
ชี&วดัประสทิธภิาพด้านโลจสิตกิส์ (Logistics Performance Index : LPI) ของ

ไทยอยูอ่นัดบัที� 35) จากการจดัอนัดบัทั &งหมด 160 ประเทศ
ของอาเซียน รั &งท้ายประเทศสมาชกิอาเซียนเดิมทุกประเทศ ได้แก่ สงิคโปร์ มาเลเซีย 

รวมทั &งเวยีดนาม ซึ�งเป็นหนึ�งในสมาชกิอาเซยีนใหม่ หรอื CLMV 
มนีโยบายเรง่พฒันาโครงสรา้งพื&นฐานและเปิดโอกาสใหภ้าคเอกชนมสีว่นรว่มลงทนุในรปูแบบโครงการร่วมลงทุน

Public Private Partnership : PPP) เพื�อชว่ยลดภาระดา้นงบประมาณของรฐับาล

รฐับาลผ่อนคลายกฎระเบียบการลงทุนให้เอื#อต่อบริษทัรบัเหมาก่อสร้าง
รฐับาลฟิลปิปินส์ประกาศใหบ้รษิทัรบัเหมาก่อสรา้งของ
จาํกดัให้บริษัทที�รบังานก่อสร้างหรือปรบัปรุงโครงการก่อสร้างของภาครฐั

Equity Ownership) ไดไ้มเ่กนิรอ้ยละ 25 อย่างไรกต็าม รฐับาลฟิลปิปินสก์าํหนดให้
จะได้ร ับสิทธิ Xดังกล่าวต้องจดทะเบียนจัดตั &งบริษัทรับเหมาก่อสร้าง

“AAAA” ซึ�งกาํหนดทุนจดทะเบียนขั &นตํ�าไว้ที� 1 พนัล้านเปโซ 

รบัเหมาก่อสร้างในฟิลิปปินส ์Philippines Statistics Authority 
สรา้งจํานวน 126,875 โครงการ มลูค่า 366.6 พนัลา้นเปโซ

โครงการกอ่สรา้งอาคารพาณิชย ์คอนโดมเินียม และบา้นเดี�ยว ขณะที�ในชว่งไตรมาสแรก
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อยู่ในช่วงเร่งพฒันาประเทศ ทาํให้
ภาวะเศรษฐกจิที�มแีนวโน้ม

อาคารสาํนักงานและที�พกัอาศยั
100 ลา้นคน มากเป็นอนัดบั 

ในธุรกจิดงักล่าวยงัไม่รุนแรงนัก 
ปินส ์ 

The Economist Intelligence Unit (EIU) คาดว่า
ซึ�งเป็นปจัจยัสาํคญัในการเกื&อหนุน

ขยายตวัดีจะกระตุ้นให้เกดิความต้องการลงทุนใน
อาคารสํานักงาน ที�อยู่อาศยั โรงงานอุตสาหกรรม และสาธารณูปโภคพื&นฐาน อาท ิ

กลบัประเทศของแรงงานฟิลปิปินส์
คดิเป็นสดัสว่นราวรอ้ยละ 8.5 ของ GDP) 

และสิ�งอํานวยความสะดวกในการดํารงชวีิต โดยเฉพาะ

ต้องการการพฒันาอีกมาก สะท้อนได้จาก
ของธนาคารโลกในปี 2557 
ประเทศ หรอือยู่อนัดบัที� 6 

สงิคโปร์ มาเลเซีย ไทย และอนิโดนีเซีย 
 ส่งผลใหร้ฐับาลฟิลปิปินส์

รปูแบบโครงการร่วมลงทุน
เพื�อชว่ยลดภาระดา้นงบประมาณของรฐับาล  

ก่อสร้างของต่างชาติมากขึ#น 
ของต่างชาตสิามารถรบังาน

บปรุงโครงการก่อสร้างของภาครฐั
อย่างไรกต็าม รฐับาลฟิลปิปินสก์าํหนดให้

จัดตั &งบริษัทรับเหมาก่อสร้างภายใต้ใบอนุญาตใหม ่
พนัล้านเปโซ (ราว 22.5 

Philippines Statistics Authority (PSA) รายงานว่า
พนัลา้นเปโซ เพิ�มขึ&นร้อยละ 25 

ขณะที�ในชว่งไตรมาสแรก
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ของปี 2558 PSA อนุมตัโิครงการก่อสรา้งจํานวน 29,688 โครงการ มลูค่า 79.2 พนัลา้นเปโซ เพิ�มขึ&นรอ้ยละ 30 
จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน สะทอ้นภาคก่อสรา้งของฟิลปิปินสข์ยายตวัอย่างแขง็แกร่งและยงัมแีนวโน้ม
ขยายตวัต่อเนื�องจากการลงทุนในโครงการก่อสรา้งทั &งของภาครฐัและภาคเอกชน ทั &งนี& Colliers International 
บรษิทัที�ปรกึษาดา้นอสงัหารมิทรพัยช์ั &นนํา คาดว่าภายในปี 2559-2560 จะมโีครงการก่อสรา้งคอนโดมเินียมราว 
25,000 ยนูิตในยา่นธุรกจิของกรงุมะนิลา เมอืงหลวงของฟิลปิปินส ์เพิ�มขึ&นจากที�มอียู่ราว 58,000 ยนูิตในปจัจุบนั 
เพื�อตอบสนองความตอ้งการที�เตบิโตอยา่งรวดเรว็ นอกจากนี& รฐับาลฟิลปิปินสย์งัมโีครงการลงทุนสาธารณูปโภคพื&นฐาน
จํานวน 25 โครงการ มลูค่ากว่า 800 พนัลา้นเปโซ (ประมาณ 17.8 พนัลา้นดอลลารส์หรฐั) ซึ�งประกาศใหน้ักลงทุน
รว่มลงทนุในรปูแบบ PPP โดยโครงการที�น่าสนใจ มดีงันี&  

 

โครงการ รายละเอียด 
มูลค่าโครงการ 

(ล้านดอลลารส์หรฐั) 
ถนน 
Plaridel Bypass Toll Road ถนน 4 ช่องจราจร ระยะทาง 24.61 กโิลเมตร 222.2 
Laguna Lakeshore Expressway-Dike 
Project 

ถนน 6 ช่องจราจร ระยะทาง 47 กโิลเมตร 2,728.9 

ทางรถไฟและระบบโครงข่ายรถไฟฟ้า 
The Manila Light Rail Transit System 
Line 4 

ระยะทาง 11 กโิลเมตร 953.1 

The Manila Light Rail Transit System 
Line 6 

ระยะทาง 19 กโิลเมตร  1,446.4 

North-South Railway Project  ระยะทาง 653 กิโลเมตร จากกรุงมะนิลา 
เชื�อมไปยงัเกาะ Luzon ทางตอนใต้ของ
ประเทศ  

3,790 

สนามบิน 
Laguindingan Airport Operations ขยายและปรับป รุ ง อาคารผู้ โ ดยสาร

คลังสินค้า และสิ�งอํานวยความสะดวก
ภายในสนามบนิ  

324.9 
Bacolod Airport Operations 450.2 
Iloilo Airport Operations 675.6 
Davao Airport Operations 901.6 
หมายเหตุ : สามารถเขา้ไปศกึษารายละเอยีดเพิ�มเตมิไดท้ี� www.ppp.gov.ph 
ที�มา : Public-Private Partnership Center, Republic of The Philippines  

   
การขยายตวัของภาคก่อสรา้งและการเร่งลงทุนในโครงสรา้งพื&นฐานของรฐับาลฟิลปิปินสน์ับเป็นโอกาส

ของธุรกจิบรกิารรบัเหมาก่อสรา้ง ทั &งที�เขา้ไปประมลูงานเพื�อดําเนินการเองและรบัเหมาช่วง (Sub-contract) ซึ�ง
เป็นธุรกิจที�ผู้ประกอบการไทยมีศักยภาพสูงจากเทคนิคและความชํานาญทางวิศวกรรม ประกอบกับไทย 
มอีุตสาหกรรมสนับสนุนที�เขม้แขง็ โดยเฉพาะอุตสาหกรรมการผลติวสัดุก่อสรา้ง นอกจากนี& ผูป้ระกอบการไทยยงั
สามารถเขา้ไปมสีว่นรว่มในหว่งโซ่อปุทานของอตุสาหกรรมกอ่สรา้งในฟิลปิปินสต์ั &งแต่ตน้นํ&าถงึปลายนํ&า โดยเป็น
ผูผ้ลติหรอืส่งออกวสัดุก่อสรา้ง อาท ิปูนซเีมนต์ และเครื�องตดัต่อและป้องกนัวงจรไฟฟ้าไปฟิลปิปินส์ ตลอดจน 
การลงทนุในธุรกจิรา้นคา้วสัดุกอ่สรา้ง ธุรกจิบรกิารออกแบบและตกแต่งภายในอาคาร และธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
รวมถงึการขยายตลาดเฟอรน์ิเจอร์และอุปกรณ์ตกแต่งภายใน เพื�อรองรบัโครงการลงทุนที�จะเกดิขึ&นในอนาคต 



 -3- 

ล่าสดุบรษิทั ศภุาลยั จาํกดั (มหาชน) กาํลงัอยูร่ะหว่างศกึษาความเป็นไปไดข้องการลงทุนโครงการที�อยู่อาศยัแนวราบ
และคอนโดมเินียมระดบักลาง-ล่าง ราคาประมาณ 1-2 ลา้นบาท ในฟิลปิปินส ์โดยเบื&องตน้จะเน้นทาํเลในกรุงมะนิลา 
หลงัจากเมื�อปี 2556 ไดล้งทนุซื&อต่อกจิการสาํนกังานใหเ้ชา่ในกรงุมะนิลา ขนาด 2,000 ตารางเมตร มลูค่า 1,000 
ลา้นบาท ซึ�งสามารถเกบ็คา่เชา่ไดเ้ฉลี�ยปีละประมาณ 100 ลา้นบาท   

อยา่งไรกต็าม การเขา้ไปลงทนุในฟิลปิปินสค์วรศกึษากฎระเบยีบที�เกี�ยวขอ้งกบัการลงทนุอยา่งละเอยีดรอบคอบ 
ไมว่่าจะเป็นระบบภาษ ีขอ้กาํหนดดา้นสิ�งแวดลอ้ม กฎหมายแรงงาน และกฎระเบยีบการนําเขา้แรงงาน เป็นตน้ 
นอกจากนี& ปจัจุบนับางพื&นที� เช่น บนเกาะ Mindanao ซึ�งอยู่ทางตอนใตข้องฟิลปิปินส ์ยงัมปีญัหาความไม่สงบจาก
กลุ่มกบฏ Moro Islamic Liberation Front (MILF) ที�ยงัมอีทิธิพลอยู่ในพื&นที�ดงักล่าว แม้ว่า MILF จะลงนาม
ขอ้ตกลงสนัตภิาพกบัรฐับาลฟิลปิปินสแ์ลว้เมื�อเดอืนมนีาคม 2557 แต่ยงัมเีหตุปะทะกนัระหว่างฝา่ยรฐับาลและกลุ่มกบฏ
อยูบ่่อยครั &ง ซึ�งเป็นปจัจยัที�ผูป้ระกอบการควรนํามาพจิารณาถงึทาํเลที�ตั &งที�เหมาะสมของโครงการลงทนุดว้ย  
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